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「わが家を売る！」シリーズ 6回目

は、申込みと条件交渉についてです。 

不動産の購入申込みは、仲介会社

の担当者を経由して売主に届きます。

申込書の様式は一律ではありません

が、記載されるのは、購入価格およ

び「いつ、いくら払うか」といった

支払方法をはじめ、融資利用の予定

の有無、契約希望日、引渡希望日な

どです。売主は、これを確認するこ

とで、買主の意向を大まかに把握で

きるようになっています。 

 

●「指値あり」のケース 

売却中の物件に申込みが入ると嬉

しいものですが、内容に目を通して

みたら、気落ちすることもあります。

よくあるのは、売出し価格よりも低

い金額で申込みが入る、いわゆる「指

値」のあるケースです。 

売主のAさんは、自宅マンション

を 5980 万円で売り出していたとこ

ろ、「5480 万円で買いたい」という

申込みが入りました。買主側の仲介

業者からは、「予算は 6000万円ある

が、リフォームなどに 500万円かか

るため、考慮いただけないか」との

言葉も添えられたとか。必ずしも指

値の根拠を示す必要はありませんが、

買主サイドとしては、それを示すこ

とで売主に納得してもらい、譲歩を

引き出しやすくする狙いがあります。 

A さんと担当者の間では、リフォ

ームを理由に指値が入ることは想定

済みです。最終的な落としどころを

5,000万円台半ばともしており、指値

には納得しています。しかし、売出

しからまだ 1ヶ月であることを考慮、

「現時点では、200万円しか値引でき

ない」として交渉を始めています。 

指値が入りやすいケースとしては、

「相場に比べて高い」、「他にはないマ

イナス要因がある」、「売出しからし

ばらく経っている」などもあげられ

ます。もちろん価格が妥当であれば、

指値は入りにくいものです。 

売却に時間をかけられるなら、「は

じめは売出価格を高めに設定する」、

そうでなければ「妥当と思われる価

格で売りに出す」など、事前に担当

者と十分に打ち合わせましょう。 

 

●「資金調達に難あり」のケース 

資金計画に難ありで、首を縦に振

れないこともあります。B さんは、

売却中の自宅に指値なしの「満額」

で申込みが入り、大喜びでしたが、

「購入希望者は、融資利用の予定であ

るが、金融機関への相談はこれから」

と知り、少し心配になったそうです。 

購入に融資を利用する場合、契約

締結までに融資の事前承認を得るこ

とを条件に、話を進めるのが一般的

です。Bさんもそれに倣いましたが、

ほどなくして先方の担当者から、「融

資を受ける予定だった金融機関の承

認がとれなかった。他の金融機関を

当たるので、少し時間をもらえない

か」との打診があったそうです。し

かしその後、買主サイドからいっこ

うに連絡が入りません。不安をぬぐ

いきれない状況に、B さんは担当者

と相談のうえ、「資金調達に難ありで、

話を進めることはできない」と判断。

その後は、別の購入希望者と話を進

めています。 

他にも、「更地渡し」とした古家あ

りの売土地について、買主から、「リ

フォームを考えているので、現況渡

しとしてもらいたい」との相談が入

ったこともあります。「引渡し時期を

もう少し早くできないか」「遅くでき

ないか」など、引渡し時期について、

売主と買主の希望がくい違うことも

あります。条件交渉においては、売

主買主の意向に応じて、価格だけで

なく、様々な調整が行われます。 

 

●求められる迅速な対応 

申込みから契約までの期間は 1～

2 週間程度です。その間に、諸条件

を固め、重要事項説明書、契約書を

整える必要があるため、「申込みを受

けるかどうか」をはじめ、「どこまで

譲歩するか」といった検討に、それ

ほど時間を費やすことはできません。

方針を決めておくことが肝心です。 

多くはありませんが、契約の直前

にキャンセルが入ることがあります。

「もっと適当な物件を見つけた」「親

に反対された」など、理由は様々で

す。腹立たしくもありますが、残念

ながら申込みに法的な拘束力はあり

ません。交渉がまとまれば、次へと

進みます。続きは次回に。 

久谷真理子の 
 
 
第 32回 わが家を売る！ ⑥申込みと条件交渉 

久谷 真理子 (株)フリーダムリンク専務取締役 

ファイナンシャルプランナー・不動産コンサルティングマ
スター。FP会社である（株）フリーダムリンクにて、相続・不
動産に関する相談業務および実行支援業務を行う。 

【不動産売却の手順のイメージ】 

 


